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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapséret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman
beslutar om, En viktig uppgift som ska framg3 i forvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller oikta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rékenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfar
hela kostnaden p3 en ging, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varije ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s3 hoga,

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en drsredovishing ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder ach egna kapital, |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland
uppldtelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen”
balansrakning.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrékningen till fér att férklara vad siffrorna innebar. Fér att du som liser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Hdr kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ar,
vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN )

Féreningen har till indamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsiigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2018-06-19.

SATE
Foreningen har sitt site i Sollentuna.

OAKTA FORENING
Foreningen &r en odkta bostadsrittsforening. Féreningen har som mal att bli en ikta férening,

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Traktdren 6 och Traktéren 7 pa adressen Malmvigen 14 A-C och
16 A-Ci Sollentuna. Féreningen har 42 hyresldgenheter och 108 bostadsritter om totalt 10 552 kvm och 19
lokaler om 4 638 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsikrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Arshia Motamedi Mohammadian  Ordférande
Ahmed-Amin Ramz

Barkat Hussain

Biyan Bozan

Mesut Korkmaz

Okan Yetke

Selhattin Yildiz

VALBEREDNING
Berivan Bozan Sozan Lotef-Ali .
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FIRMATECKNING
Firman teckanas av styrelsen alternativt tvd i férening av ledmoterna.

REVISORER
Johan Isbrand  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

2021  Féreningen avser att byta ut befintliga hissar.

2021  Féreningen avser att byta ut befintliga portdérrar och inforskaffa sikerhetsdérrar.
2021  Féreningen avser att rusta upp féreningslokalen som disponeras av styrelsen
2021  Fdreningen avser att inféra nytt portkod system.

AVTAL MED LEVERANTORER
Nabobolaget AB
Nabo Group AB
Sollentuna Kommun
Loopia
Gerts |3s & Larm
Aimo park
Entema Entreprenader & Service AB
Envac Scandinavia
Liselotte L&6f Miljé & Atervinning
Nordea Hypotek AB
Ownit Broadband
Sollentuna Energi AB
Telia Sverige AB
Tryge-Hansa

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens har 221 fastighetsobjekt varmed 108 utgdrs bostadsritter, 42 hyresritter, 40 parkeringsplatser,

19 lokaler samt 12 f8rrad. Féreningen har under verksamhetsaret haft vattenskador som uppkommit pa

uthyrda lokaler. Under rikenskapsaret har det tillkommit en ny hyresgdst avseende lokaluthyrning. Styrelsen

har pga av utbrottet av coronaviruset Covid-19 infért tillfilliga hyressénkningar fér tvd néringsidkare under
rakenskapsaret 2020. M
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Arsavgifter samt hyresavgifter 4r oférindrade och féreningen planerar att se dver méjligheterna for
eventuell sénkning gillande detta inom narmaste tiden. Foreningen har sammanlagt 4 13n hos Nordea som
tecknades i samband med ombildningen 2019. Féreningen har under aret amorterat av motsvarande 5
miljoner av féreningens I1an. Féreningens l3nevillkor 4r oférandrade i dagsléget och initialt upptagna Idn
fortloper ddrmed ofdrindrat.

FORANDRINGAR | AVTAL
Féreningen har sagt upp avtalet med Hissikra AB. | ovrigt har inga nya leverantérer tillkommit.

OVRIGA UPPGIFTER

Foreningens medlemmar beslutade den 14 juni 2020 under féreningsstimman att tillsdtta en sarskild
granskare utsedd av Bolagsverket for att granska fdreningens férvaltning och rékenskaper, styrelsens
handhavande fér foreningen samt ombildningskonsulten Restates handldggning av ombildningsprocessen.
Den initierade granskningen fortgick under ca 6 manaders period och presenterades slutligen for
féreningens medlemmar p3 extrastimman den 28 februari 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 141 st. Tillkommande medlemmar under aret var 38
och avgaende medlemmar under sret var 17, Vid rdkenskapsarets slut fanns det 162 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 12 Overlatelser.
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Arsredovisning 2020

FLERARSOVERSIKT

2020 2019
Nettoomsattning 12 468 161 2335073
Resultat efter fin. poster -1092 318 585 974
Soliditet, % 51 44
Taxeringsvirde 201 400 000 201 400 000
Bostadsyta, kvm 10426 10 706

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 490 77
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 805 13 077
Belaningsgrad, % 47,96 49,96
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 133813720 - 12241746 146 055 466
Upplatelseavgifter 0 - 802 000 802 000
Fond, yttre underhall 0 - 201 400 201 400
Balanserat resultat 8] 585974 -6 867 430 -6 281 456
Arets resultat 585974 -585 974 -1 092 318 -1 092 318
Eget kapital 134 399 694 0 5285398 139685 091

Y
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 281 456
Arets resultat -1092 318
Totalt -7373 775

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 201 400
Att fran yttre fond i ansprak ta -201 400
Balanseras i ny rékning -7373775

-7373775

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.



Brf Malmparken 1
769636-4137

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

t
No 2020-12-31

12 468 161
42 815

12510976

3-7 -6 118041
-1061718

-803 495

-1841 316

-9 824 570

2 686 406

10 -3416 044
-3416 044

-729 637

-362 681

-1 092 318

2019-01-01 -
2019-12-31

2335073
0

2335073

-1 016 027
-19 350

0

-307 067

-1342 444

992 629

-406 655
-406 655

585974

0

585974
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

271700 537
271 700 537

271 700 537

1107 682
1103 484
342672

2553838

7509 702
7509 702

10 063 540

281764 077

2019-12-31

280 207 883
280 207 883

280 207 883

1116 053
0
9857930

10973 983

2693 824
2693 824

13 667 807

293 875 690

i
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

146 857 466
201400

147 058 866

-6 281 456
-1092 318

-7 373775

139 685 091

14 133 500 000
140750

133 640 750

989 602

366 378

1028 601

15 6 053 655

8438 236

281 764 077

2019-12-31

133 813 720
0

133 813 720

0
585974

585 974

134399 694

140 000 000
0

140 000 000

0

354 896
10714 710
8 406 390

19 475 996

293 875 690
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Malmparken 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anladggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livstangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedédmd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett |dgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bll betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverféring frén balanserat resultat 4l fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde p3 lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, bostader 3965 870 1289 082
Hyresintékter, lokaler 5261 966 518 827
Hyresintdkter, p-platser 155 675 300
Intaktsreduktion -732 927 0
Arsavgifter, bostider 3404 215 519 412
Ovriga Intékter 456 177 7452

Summa 12 510976 2335073
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsékringar

Fastighetsskatt

Kabel-Tv

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2020

2020
240231
223 396

18 167
481 794

2020

406 417
754510
1160927

2020

264 947
264 947

2020
781279
459 553

1436721
464 852
3142404

2020

104 513
185737
626 921
2 265
148 533
1067 969

2019

55426

55 426

2019

0

103 633
103 633

2019
0
0

2019
130346
91345
404 411
76 236
702 339

2019

0
30354
97 265
0

27 011
154 630
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Léner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réﬁ—tekoéfﬁéder a\)séende sk&lder till kreditinstitut
C’)vr_iggréntgkgstnac!er 7

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Omeklassificering

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgédende restvirde enligt plan

| utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
31921 0

23 664 0

216 532 1052

20 800 0

768 801 18 298
1061718 19 350
2020 2019

465 488 0

170 383 0

167 624 0
803 495 0
2020 2019
3412412 406 655
3632 0

3416 044 406 655
2020-12-31 2019-12-31
280 514 950 0
-6 666 030 280514 950
273848920 280514 950
-307 067 0

-1 841 316 -307 067
2148383  -307 067
271700537 280 207 883
94 093 075 96 383 488
132 200 000 132 200 000
69 200 000 69 200 000
201 400 000 201 400 000
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NOT 12, GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 23484 0
Ovriga fordringar 1080 000 0
Summa 1103484 0
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband ‘ 24800 0
Fastighetsskétsel 63 791 43 517
Forsdkringspremier 152 049 135052
Forvaltning 53 563 114 345
Kabel-TV 4529 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 940 9 565 016
Summa 342 672 9857930
NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 2024-11-04 1,76% 35000000 40000 000
Nordea 2029-11-05 2,17 % 38500000 40000000
Nordea 2022-10-31 1,30 % 40000000 40000 000
Nordea 2022-10-31 1,66 % 20000000 20000000
Summa 133 500 000 140 000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som angesinot 1, ska de delar av I&nen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans

med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid férfall,

NOT 175,1L‘JVPP7LUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Sociala avgifter

Uppvarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

2020-12-31

73413
12335970

-6

194 585
389379
42 462

4113 852
6 053 655

2019-12-31
66 297
1122573
0

210525
406 655

76 236
6524 104
8 406 390
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 140 000 000 140 000 000
Summa 140 000 000 140 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen fick en abrupt avgéng da fem ordinarie ledaméter samt dértill tva suppleanter avgick med
omedelbar verkan fran deras fértroendeuppdrag den 5 februari 2021, vilket sedan resulterade i ett
fylinadsval dédr dessa platser tillsattes av nya ledaméter och suppleanter. Féreningen hade sdledes den 28
februari 2021 en extrastimma med temat granskningsrapporten foredras och medlemmar bereds tillfélle att
ta stélining kring den samt nyval av styrelse. Granskningsrapporten presenterades av den sirskilda
granskaren pa plats fér féreningens medlemmar samt det tillsattes en ny styrelse i anslutning till
extrastamman. Vidare har féreningen en tvist med befintlig hyresgist som énskar forvirva sin hyresldgenhet
for ursprunglig insats pris som varit aktuell under féregdende styrelsen mandatperiod. Arendet ligger i
dagsldget hos Hyresnamnden. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid - 19
och vidtar I6pande &tgérder for att begrénsa eventuell paverkan p4 féreningens verksamhet. Styrelsen har i
dagsldget inte méarkt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet p3 foreningens och verksamhet efter
rakenskapsdrets slut. Vl\/\
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Malmparken 1
Org.ar. 769636-4137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Malmparken
1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmarc i avsnittet "Revisorns ansvar®, Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund for mina uftalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utforts av cn annan
revisor som ldmnat en revisionsberiéttelse daterad 28 maj 2020 med
omodifierade uttalanden i Rapport om #rsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arstedovisningen uppréitas
och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identificrar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn fSr en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ér ldampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarmna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Malmparken | for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar tSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelselsens
ledaméter Barkat Hussain och Mesut Korkmaz ansvarsfrihet {or
rikenskapséret. Men avstyrker att foreningsstimman beviljar
styrelseledaméterna Ayhan Korkmaz och Pierre Grundstrom
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Efter beslut vid ordinaric foreningsstdmma den 14 juni 2020
forordnade Bolagsverket en sirskild granskare, advokat Jorm
Liljestrdm, som gjort en granskning av foreningens térvaltning och
rikenskaper 2019 samt styrelsens handhavande for foreningen.
Granskningen har dven omfattat transaktioner som skett i
foreningen 2020. Den siirskilda granskaren noterar i sitt yttrande
dver granskningen allvarliga brister i den interna kontrollen och
foérvaltningen av féreningen vilka medfort skada for foreningen. Bl
a. har foreningen efter 1 maj 2020, dvs mer 4n sex ménader efter att
foreningen bildades, salt ett antal bostadsriétter till underpris. Efter
sex ménader skall bostadsritter upplatas till marknadspris sé att
foreningen far sd stor nytta som mojligt. Om upplételse sker till
underpris gynnas enskilda och foreningen skadas genom att g
miste om fullt pris. Upplatelseavtal har fran foreningens sida ingétts
av styrelseledaméterna Ayhan Korkmaz och Pierre Grundstrom.
Underpriséverlatelserna har medfort en vésentlig skada for
foreningen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
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ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett torslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana tgirder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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